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• DeCarbon Home tutkii ELY ja ARA avustuksia pientaloissa ja kerrostaloissa mm.

perusteellisilla aineistoilla 2020-2023

• Tiedetään hyvin tekniset ratkaisut, kustannukset ja saavutetut energiansäästöt niin 
pientaloissa kuin kerrostaloissa:
– Finnish energy renovation subsidies in multifamily apartment buildings: Lessons learnt and best

practices https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2024.113986

– Renovation Results of Finnish Single-Family Renovation Subsidies: Oil Boiler Replacement with Heat
Pumps https://doi.org/10.3390/en15207620

• Tutkittiin myös menivätkö avustukset niitä tarvitseville vai niille, jotka toteuttaisivat 
korjauksensa ilman tukeakin https://decarbonhome.fi/suositukset/suositukset-
energiakorjausten-avustuksen-kehittamiseksi/
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• Uudet asuinrakennusten energia-avustukset vuosina 2026–2027 valmisteilla –

tehdäänkö nyt paremmin?

• Asetusehdotuksen keskeiset kohdat:
– 4 000 euroa asuntoa kohden (enintään 50% hyväksytyistä kustannuksista)

– Kohdennettu energiatehokkuuden parantamiseen ja sisäilmasto-olosuhteiden parantamiseen

– Kaukolämpöön tai maalämpöön siirtymiseen silloin, jos luovutaan öljylämmityksestä

– Yhteensä 110 milj. € vuosille 2026–2027 

– Elvyttämisen näkökulma: työtä rakennusalalle ja energiaremonttien vauhdittamista

– Vaatimaton energiatehokkuuden parannus – ylittää energiatehokkuuden parantamisen vähimmäis-
tason vähintään 10 prosentilla (kerrostaloissa E-vaadittu ≤ 0,9 x 0,85 x E-laskettu = 0,77 E-laskettu, eli 
23%:n parannus ja pientaloissa 0,9 x 0,8 = 0,72 eli 28% parannus rakentamisajankohdasta)

Lausuntopyyntö 26.6 asti: Valtioneuvoston asetus asuinrakennusten energia-avustuksista 
2026–2027 (lausuntopalvelu.fi) 



Edellisten avustusten tulokset (1/2)
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• Energia-avustus oli useissa tapauksissa haettu vain yhteen energiatehokkuutta 

parantavaan toimenpiteeseen, lähes poikkeuksetta lämmitysjärjestelmän vaihtamiseen

• Kaksi kolmasosaa avustuksen hakijoista arveli, että he olisivat toteuttaneet korjauksensa 
kokonaisuudessaan ilman tukeakin

• Pienet korjaukset saivat jopa kaksi kertaa suhteellisesti enemmän avustusta (yli 20%) 
kuin perusteelliset korjaukset (alle 10%)

• Energia-avustukset menivät pääosin erittäin hyvätuloisille asukkaille
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Edellisten avustusten tulokset (2/2)
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• Energiansäästöjä/päästöjen leikkausta syntyi enemmän pientaloissa

• Kerrostaloissa:
– 130-150 €/m2 keskivertokorjaukset olivat melko vaatimattomia – hyvin vähän kohteita, joissa 

toteutettiin useampia ja perusteellisia energiatehokkuustoimia
– E-luvun todellinen parannus 8-22% (hyvänä esimerkkinä poistoilmalämpöpumppu + ikkunoiden vaihto 

22%)
– Poistoilmalämpöpumpun takaisinmaksuaika ilman avustusta 6 vuotta – taloudellisesti kannattava 

muutenkin

• Pientaloissa:
– Pientaloissa avustuksilla toteutettiin lähinnä ilma-vesi (66%) ja maalämpöpumpun (22%) asennuksia –

yleisesti taloudellisesti kannattavia ilman avustuksiakin
– Tyypillisessä öljylämmitteisessä pientalossa E-luvun parannus 51% ilma-vesi lämpöpumpulla ja 58% 

maalämpöpumpulla – öljylämmityksestä luopumisen vauhdittaminen suurin hyöty



Esimerkkejä kustannuksista tyypillisissä taloissa
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• Avustus oli 4000 €/asunto kerrostalossa 1, mutta pienempi kerrostaloissa 2 ja 3, koska tehtiin 
vähemmän avustuskelpoisia toimenpiteitä

• 6000 €/asunto avustusta ei löytynyt tutkitusta aineistosta

• Laajemman korjauksen tapauksessa (kerrostalo 1) avustus muodosti ainoastaan 9.4% 
kokonaiskustannuksista

Toimenpide Kerrostalo 1 Kerrostalo 2 Kerrostalo 3

Suunnittelu, (€/m²) 4.4 4.8 1.6
Poistoilmalämpöpumpun ja maalämmön yhdistelmä, (€/m²) 66.3 88.1 97.4
Vettä säästävät kalusteet ja paineenalennus, (€/m²) 30.5 654 1 25.3
Julkisivun lisälämmöneristys, (€/m²) 357 - -
Rakennusautomaatio ja lämpötilan säätö, (€/m²) - 7.4 -
Ikkunat ja ulko-ovet, (€/m²) 50.2 - 11.5 2

Energiaremontin kustannukset yhteensä, (€/m²) 508 124 136
Avustus, (€/m²) 48 27 29
Avustus, (% kokonaiskustannuksesta) 9.4 22 21
1 24 €/m² putki/kylpyhuoneremontista laskettiin energiatehokkuuden parantamiseksi
2 Ainoastaan ulko-ovet uusittiin



Vertailun vuoksi tilanne Virossa
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• Energiaremonttien kustannukset jo 700 

€/m2 – lisälämmöneristys, uusi LTO-
ilmanvaihtojärjestelmä, lämmitys-
järjestelmän kunnostus… – avustus-
kelpoisten töiden määrä lisääntynyt

• Avustukset markkinoilla vuodesta 2010 
lähtien, avustusprosentit 30-50% 
energiatehokkuuden tasosta, alueesta ja 
teknologiasta riippuen (200-350 eur/m2)

• Mitattuun kulutukseen perustuva 
energiansäästön seuranta, alussa 
lämmityksessä jopa 60-70%, nykyisin noin 
55%:n säästö



Korjausten määrä
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• Noin 2300 peruskorjattuja kerrostaloa 

vuodesta 2010 lähtien, joista 80% 
(1800) avustuksilla

• 2015-2025 vaatimuksena vähintään C-
luokka ja mm. ilmanvaihtojärjestelmä 
lämmön talteenotolla

• 2015-2025 korjattu n. 3,3 milj. m2

• Korjattavaa riittää, arviolta 12 milj. m2

• 2015-2025 avustukset yhteensä 483 
milj. €, kokonaisinvestointi 1,07 mrd. €



Teollinen korjausrakentaminen
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• Teollinen korjausrakentaminen yleistymässä

• On saanut 10% enemmän avustusta, mutta 
hintaero poistumassa
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• 2024 jopa 170 milj. € 

avustuksia, 17 alueellista ja 
4 teknologia-rahoitushakua

• Siirryttiin alueelliseen 
jakoon, koska aikaisemmin 
Tallinna ja Tartto 
dominoivat

• Käydään keskustelua 
avustusten rajoittamisesta 
alueilla, missä kiinteistön 
arvo riittävää rahoituksen 
saantiin – ei ole kuitenkaan 
edistynyt päätösten tasolle

Vuorot, joissa vähemmän hakemuksia

Alueellinen jakauma



Alueellinen jakauma
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• Alueellinen jakauma korreloi 

kiinteistöjen arvon kanssa 

• Kuvassa tasapainoisuuden indeksi = 
avustusten osuus/rakennusten 
osuus, ylempi luku ennen alueellista 
jakoa, alempi luku 2024 alueellisella 
jaolla

• Kuvassa väreillä RDI – regional
development index

• Alueellinen jako nosti korjausten 
määrää alhaisemman kiinteistön 
arvon/pienemmän tulon alueilla

Lauri Lihtmaa 2025 

https://doi.org/10.1016/j.enpol.2025.114843

https://doi.org/10.1016/j.enpol.2025.114843


Yhteenveto
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• Energia-avustuksissa on olennaista ennakoitavuus ja pitkäjänteisyys – Virossa melkein 

saavutettu vaikka budjettikausista riippuu sielläkin

• Avustukset synnytti uuden markkinan (ilman avustusta tehtyjen perusparannusten osuus vain 
20%), näin 35% avustukset budjettineutraaleja (= korjaushankkeen verotulojen määrä)

• Toisaalta avustukset ovat aiheuttaneet avuttomuutta ryhtyä itse korjauksiin hyvätuloisilla alueilla 
– haasteena saada tuet niitä tarvitseville 

• Suomessa jatketaan pienillä avustuksilla (25-50 €/m2 vs. Virossa 200-350 €/m2)

• Toimenpiteiden rajaus kehittynyt, sisäilmasto mukana 

• Julkisella rahalla ei enää tueta julkisella rahalla luodusta kaukolämpöverkosta irti kytkeytymistä

• Edelleen pieniin korjauksiin, jotka usein muutenkin taloudellisesti kannattavia

• 4000 eur avustus ei ole riittävä perusteellisen, laajamittaiseen korjauksen käynnistämiseksi
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